HOI DONG NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TINH BINH PINH Ddc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 3 1/2023/NQ-HDND Binh Dinh, ngay 06 thang 12 ndm 2023
NGHI QUYET

Ban hanh Quy dinh hé so diéu chinh gia dit aé x4c dinh gia dbt
tinh thu tién sir dung dat, tién thué dit trén dia ban tinh Binh Dinh

HQI DONG NHAN DAN TINH BINH PINH
KHOA XIII KY HQP THU 14

Can cir Luat T % chitc c'hz'nﬁ quyén dia pl::u'o’ng ngay 19 thang 6 ndam 2015,
Ludt Swra doi, b sung mot sé diéu cia Lugt T6 chite Chinh phii va Ludt Té chire
chinh quyén dia phuong ngay 22 thdang 11 néim 2019;

Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt Sira doi, bé sung mét sé diéu cia Lugt Ban hanh vén ban quy pham
phap ludt ngay 18 thdang 6 ném 2020;

Can cir Ludt Pét dai ngay 29 thang 11 ndm 2013,

Can cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP  ngay 15 thing 5 nim 2014 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Luat Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP  ngay 15 thing 5 nim 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can cir Nghi dinh Sé:‘ 45/2014/ND-CP  ngay 15 thdng 5 nim 2014 ciia
Chinh pht quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Cdn cir Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP  ngéy 15 thing S ném 2014 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dat. thué mat nuée;

Can ci: Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ngay 03 thing 4 ndm 2017 cia
Chinh phu quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude
trong khu kinh té, khu cong nghé cao;

Can cir Nghi dinh $6 1 35/2016/ND-CP ngay 09 thing 9 nam 2016 cua
Chinh phu swa doi, bé sung mot s6 diéu cua cde nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tién thué dat, thué mdt nude;

Can cir Nghi dinh 56’, 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh
phit siea déi, bé sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai:

Can cir Nghi dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14 thing 11 nam 2017 ciia
Chinh phu svua déi, bé sung mot so diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir
dung dat, thu tiéen thué dat, thué mat nude;
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Cén cir Nghi dinh sé 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 cia
Chinh phil siza d6i, b6 sung mét s6 N: 'ghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai:

Can cur Nghi dinh SO 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh
phii sita 361, b6 sung mét s6 i Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai:

Can cir Théng tw s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6 ndm 2014 cia Bé
truong B6 Tai nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét phzro’ng phap dinh gid dat;
xdy dung, diéu chinh bang gia dat; d‘mh gid dat cu thé va tu vén xdc dinh gid dat;

Can cir Théng tw 56 76/2014/TT- BTC ngay 16 thang 6 nam 2014 cua Bo
truong B Tai chinh huéng din mét sé diéu cia Nghi dinh so 45/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phii va Théng tw sé 332/2016/TT-BTC
ngay 26 z‘hang 12 nam 2016 cua B¢ trucng Bé Tai chinh sita déi, bé sung mot
s6 dieu cua Ti héng twr s6 76/201 4/TT-BTC ngay 16 z‘hang 6 nam 2014 cua Bo
truong Bé Tai chinh; Théng tw sé 10/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 ndm 201 8
cua Bé truong BS Tai chinh sia déi, bé sung mét s6 diéu cia Théng tu s6
76/2014/TT-BTC ngay 16 thdng 6 nam 2014 cia B truwong Bo Tai chinh;

Cén cik Théng tw s6 77/2014/TT- BTC ngay 16 théng 6 nam 2014 cia Bo
mzong B¢ Tai chzrzh hudng ddan mét sé diéu cia Nghi dinh so 46/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh phu va Théng tw sé 333/2016/TT-BTC
ngay 26 thang 12 nam 2016 cua B¢ trucng Bo Tai chinh sia doi, b6 sung mét
s6 diéu cia Théng tw s6 77/201 4/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 cia B
truong B Tai chinh; Théng tw s6 11/2018/TT-BTC ngay 30 thang 01 nam 2018
cua Bé trucng Bg Tai chinh sia déi, bé sung mét s6 diéu ciia Théng tu sé
77/2014/TT-BTC ngay 16 thing 6 nam 2014 cia Bé trudng B Tai chinh,

Cén cir Thong tw s6 89/2017/TT- BTC ngay 23 thdng 8 nam 2017 cua B
trudmg Bo Tai chinh hudng dan mét sé diéu ciia Nghi dinh SO 35/2017/ND-CP
ngay 03 thang 4 ndm 2017 cia Chinh phu quy dinh ve thu tién sir dung dat, thu
tien thué dat, thué mdt nude trong khu kinh té, khu cong nghé cao;

Xet To trinh 56 195/TT r-UBND ngay 15 thang 11 ndm 2023 cia Uy ban
nhan ddan tinh vé viée quy dinh hé s6  diéu chinh gid dat dé xde dinh gid ddt tinh thu
tién sit dung ddt, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh; Bdo cdo tham tra sé
115/BC-KTNS ngay 01 théng 12 ncm 2023 ciia Ban Kinh té - Ngdn sdich Hoi dong
nhdn dén tinh; y kién théo ludn cia dai biéu Hoi dong nhan dan tai ky hop.

QUYET NGHI:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Nghi quyét nay Quy dinh hé s6 diéu chinh gid
dat dé xac dinh gia dét tinh thu tién st dung dét, tién thué dét trén dia ban tinh
Binh Dinh.

Picu 2. Uy ban nhan dan tinh ¢ trach nhiém td chic trién khai thuc hién

Nghi quyét.
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Piéu 3. Thudng truc Hoi ddng nhan dan tinh, cédc Ban ctia Hoi dc"ing nhén
dan tinh, To dai biéu Hoi dong nhan dan tinh va dai bieu Hoi dong nhan dan tinh
ki€m tra, giam sét viéc thuc hién Nghi quyét.

Piéu 4. Nghi quyét nay thay thé Nghi quyét sb 30/2022/N Q-HDND ngay
10 thang 12 ndm 2022 ctia Hoi dong nhan dén tinh ban hanh quy dinh hé sé didu
chinh gi4 dat dé xéc dinh gia dat tinh thu tién st dung dat, tién thué dat trén dia
ban tinh Binh Dinh.

Nghi quyét nay da duoc Hoi déng nhéan déan tinh Binh Dinh Khéa XIII Ky
hop thr 14 thong qua ngay 06 thang 12 nim 2023 va c6 hiéu luc tir ngay 16
thang 12 nam 2023./.

Noi nhin:

- UBTVQH, Chinh phi (bo céo);

- VPQH, VPCP, B Tai chinh;

- BO Tu phép (Cuc Kiém tra VBQPPL):;

- TT Tinh tty (b/cdo), TT HDND tinh;

- UBND tinh, Poan DBQH tinh, Pai biéu HOND tinh;

- UBMTTQVN tinh va céc t6 chiic chinh tri-xa hi tinh;
- Cac S¢, ban, nganh lién quan;

- VP: Tinh iy, PDPBQH va HDND, UBND tinh; = N

- TT HDND, UBND cac huyén, thi x4, thinh phé; Ho Quoc Ding
-TT Tin hoq - Céng bdo tinh;

- Luu VT, ho so ky hop. ,qj?/




HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH BINH Doc 14p - Tw do - Hanh phiie

QUY BINH
Hé s6 didu chinh gia dat dé xdc dinh gi4 dit tinh thu tidn s dung dit,
tién thué @it trén dia ban tinh Binh Dinh |
(Keém theo Nghi quyét s6 31/2023/NQO-HDND |
ngay 06 thang 12 ndm 2023 cia Héi dong nhdn dén tinh Binh Dink)

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi quyét ndy quy dinh hé sb didu chinh gi4 dit dé xéc dinh gia dét tinh
thu tién str dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Pinh.

Diéu 2. Péi twong ap dung

Hé s6 diéu chinh gia dat quy dinh tai Nghi quyét nay duoc &p dung dé:

1. Xéc dinh gi4 dét dé tinh tién st dung d4t, tién thué dit dbi véi trudng ||
hop dién tich tinh thu tién st dung dat, tiéIll thué dat cua thua dat hoac khu dat cé z\
gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gi4 dit cua Uy ban nhén dén tinh quy dinh)
dudi 20 ty dong gom céc trudng hop nhu sau:

a) T6 chiic duge Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dat khong théng
qua hinh thic dau gid quyén st dung dit, céng nhan quyén st dung dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat;

b) Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudc giao dit khong thong qua hinh
thirc dau gid quyén st dung dat;

c) Tinh tién str dung dat khi Nha nude céng nhin quyén st dung dét cta
hé gia dinh, c4 nhan d6i véi phan dién tich dat & vuot han muc; cho phép
chuyén muc dich st dung dat tir dit nong nghiép, dat phi nong nghiép khéng
phai la dat ¢ sang dat & doi véi phan dién tich vuot han muc glao dat & cho ho
gia dinh, cd nhan. Tinh tién thué dat ddi véi dit néng nghiép vuot han muac giao
dat, vuot han mtrc nhan chuyén quyén su dung dat ndéng nghiép ctua ho gia dinh,
ca nhan.

d) X4c dinh gi4 khoi diém dé ddu gia quyén su dung dét khi Nha nuéc giao
dat co thu tien st dung dat.

2. X4c dinh gi4 dat cu thé theo phuong phép hé sé diéu chinh gia dét dé
tinh tién thué dat trong céc trudng hop:

a) Ddi céc trudong hop thué dét trong Khu kinh,t& Nhon Hoéi:

- T6 chitc, c4 nhan duge Nha nude cho thué dét tra tién thué dét hang nim

khéng théng qua hinh thic déu gia;
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- T0 chic, cd nhan duge Nha nude cho thué dét tra tidn mét 1dn cho ca
thoi gian thué Kkhong théng qua hinh thitc dau gia ma dién tich tinh thu tién thué
dat ctia thtra dat hodc khu dat cé gia tri (tinh theo gig dAt trong Bang gid dat)
dudi 30 ty dong;

- Xacdinh gid khoi diem dé du gi4 quyén sir dung dét thus tra tidq thué
dat hang nam;

. - Xdc dinh gia khoi diém dé ddu gia quyén s dung ¢t thué tra tidn thué
dat mot lan cho' ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dat cia thira dit
hodc khu dat dau gid c6 gis tri (tinh theo gid dat trong Bang gid dat) dudi 30 ty
dong.

b) Béi céc truong hop thué dt ngoai Khu kinh té Nhon Hoi:

- Xac dinh don gia thué dat tra tién thué dét hang nam déi voi trudng hop
thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bt dong san,
khai thac khoéng sén; xéc dinh don gi4 thué dat tra tidn mét 1an cho ca thoi gian
thu€ khéng théng qua hinh thirc ddu gia; xac dinh don gid thué dat khi chuyén tir
thué dét tra tién thué dat hang nam sang thué dét tra tién thué dét mét 1an cho ca
thoi gian thué theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 172 Luét dét dai; xéc dinh don gi4

thué dat khi mua tai san gan lién véi dét thué theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 189
Luft dat dai; xdc dinh don gi4 thué d4t tra tidn thus dit hang nam va don gi4
thué dat tré tién thué dt mot Ian cho ca thdi gian thud khi 4 phén héa doanh
nghiép nha nudc duge 4p dung trong truong hop dién tich tinh thu tién thué dit
cla thira dat hogc khu dét c6 gié trf (tinh theo gia dt trong Bang gid dat) dudi
20 ty déng.

- Xdc dinh don gié thué dat tré tién thué d4t hang ndm cho chu k3 én dink
tiép theo do6i voi thira dat hodc khu dat dugc Nha nuée cho thué sir dung vao
muc dich kinh doanh thuong mai, dich vy, bat dong san, khai thac khoéng sén

¢6 gid tri (tinh theo gid dat trong Bang gi4 dét) tir 20 ty ddng trd én.

- Xéc dinh don gid thué dét tra tién thué dét hang nim (khéng bao gém
truong hop thué dat st dung vao muc dich kinh doanh thwong mai, dich vu, bét
dong sén, khai thac khoang san).

- Xdc dinh gia khoi diém dé ddu gid quyén sir dung dAt thué tra tidn thué
dat hang nim;

- Xdac dinh gia khoi diém dé déu gia quyén st dung dét thué tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué ma dién tich tinh thu tién thué dat cua thira dat
hodc khu dat dau gid cé gia tri (tinh theo gia dat trong Bang gia dat) duéi 20 ty
dong.

3. Céc trudong hop khéc theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 3. Hé s6 didu chinh gia dit

o
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He 6 diéu chinh gid dit (goi tét 1a hé s§ K) lam ciin ctr dé thuc hién viéc
xac dinh tién sir dung dat, tién thué dat ddi voi cac truong hop quy dinh tai Diéu
2 Nghi quyét nay nhu sau:

1. Déi véi dét nong nghiép:

Hé s6 diéu chinh gi4 dat néng nghiép trén dia ban cde
huyén, thi x4, thanh phé (K)

ST o P ,
A datno ¢ T S e ldi ia ban tha 0
T Caic loagi dat nong nghiép Dia ban cic huyén, thi xa Dia ban lu:imh pho
: Quy Nhon
Xa Thj trin | Ph wong Xi Phudng
Dit vuon ao trong cung thira dat ¢ -
L nha & L5 1,3 2,0 2.0 2.5

Céc loai dat néng nghiép con lai (ddt
trong lia; dat trong cdy hang néam

2 kh:cic; dat ff:{‘::!? g cay lau m.'rff?; dat rung;
dat nudi trong thiy san; dat néng
nghiép, lam nghiép trong khu dan cue);
dat nong nghiép khdc

1,1 19| 1.1 i1 1.1

Hg¢ s0 dieu chinh gi4 d4t néng nghiép (bao gdm ca dAt vuon ao trong cling
thira dat c6 nha ¢) dé€ xac dinh gia dat tinh thu tién sir dung dat khi chuyén muc
dich str dung dat tir dat néng nghiép sang dat ¥ 1aK = 1,1 (&p dung cho c4c huyén,

thi x4, thanh phd).

2. Déi véi dat phi néng nghiép trén dia ban thanh phé Quy Nhon quy dinh
tai Phu luc I kem theo Nghi quyét nay.

3. Pdi voi dét phi noéng nghiép trén dia ban céc huyén, thi x4 quy dinh tai
Phu Iuc IT kém theo Nghi quyét nay.

4. Dbi véi dht phi néng nghiép cta du 4n khu du lich, du an xay dt_mg
khach san tir 3 sao trd 1én, Trung tadm thuong mai, du 4n thudc Iinh vuc ¥ EE;
giao duc: :

H¢ sb diéu chinh gis dit (K)
Dy 4n xay dung Dy an xay dung Du 4
A s v an
S D én khii du Tich Khach san (3 sao), | Khéch san (4 sao, hude
S Loai d_at. Eheo quy P van Kaeu de Trung tim thuwong 5 sao) Ii h
T | hoach chi tiet dwge cap mai mn
T | tham quyéen phé duyét = vuey
Thanh Cic Thanh Cac Thanh Cac te,
phé Quy | huyén, | PhO Quy | huyén, | pho Quy | huyén, | gido
Nhon thi xa Nhon thi xa Nhon thi xa | duc
1 | Pat xdy dung cong trinh Ap dung gi4 dit phi nong nghiép theo quy dinh
5 | Batody xanh, sin bai, 0.3 02| 05 0.4 0.3 02 | 005
hanh lang, dudng noi bd
3 | Pét san golf 0,35 0,25

e




Dit san tenms san bonﬂ |:
da, san bong ro san cau
4 | long, hé boi va cac cong 0,5 | 0,5

trinh phuc vu hoat dong

thé duc thé thao khac

|
I

a) Dién tich céc loai dat néu trén duge xéc dinh theo quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 dugc cap c6 thim quyén phé duyét.

b) Gi4 dét cu thé cta ting loai dét:

- Bit xay dung cong trinh: gia dat phi néng nghiép dugc xac dinh theo quy
dinh.

- Pit cay xanh, san bai, hanh lang, dudng ndi bo; dat san golf, sin tem"lb,
san bong dd, sdn béng rd, sén ciu 16ng, ho boi va cic cong trinh phuc vu hoat
dong thé duc thé thao khéc: dugc xé4c dinh bang gia dat xdy dung cong trinh
nhdn (x) voi hé s6 diéu chinh gia dat theo quy dinh néu trén. Gid dat xéc dinh

theo hé s6 diéu chinh gia dat khéng dugc thap hon mirc gia t6i thiéu theo I khung
gid dét ctia Chinh phu.

¢) Déi véi du 4n Khu du lich ma trong du an theo quy hoach duoc duyét
c6 cong trinh xdy dung khach san, trung tam thuong mai thi ap dung hé so diéu
chinh gia dat nhu dbi véi dién tich dat cay xanh, sén bai, hanh lang, dudng ndi
bd cua du an Khu du lich.

d) Dy 4n Khu du lich gém dy én khu du lich sinh théi, khu du lich bién,
khu du lich nghi dudng, khu dich vu du lich, diém du lich.

5. Béi véi truong hop xéac dinh gid dht cac dur an ¢6 muc dich quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 2 va céc muc dich tinh tlen thué dat tra tién mot 1an cho ca
thoi gian thué, gia khoi diém dé ddu gia quyen sir dung dat thué tra tién thué dét
hang nam, gia khoi diém dé dau gid quyén sir dung dét thué tra tién thué dét mot
lan cho ca thoi gian thué quy dinh tai khoan 2 Piéu 2 Quy dinh ndy ma thtra dat
(hogc khu dat) c6 céc yéu td anh huéng t6i gia dat (nhu kich thude, hinh me loi
thé, kha nang sinh loi, cdc yéu tb khéc...) thuan loi hon so voi céce thua cmi trén
cling tuyén duong, khu vuc thi Uy ban nhén dén tinh s& quyét dinh hé sb didu
chinh gia | dat dé xac dinh gié dat pht hop véi gid dét thi truong cho timg trudng
hop cu thé./.
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PHU LUC I
DWEU CHINH GIA BAT PHI NONG NGHIEP TREN BIA BAN THANH PHO QUY NHON
Nghi quyét s6 3 1/2023/NQ-HDND ngdy 06 thang 12 nim 2023 ciia Hpi dd‘ng nhan dan tinh)

I1¢ sb didu chinh gid dat (X)

Cdc phudng: Trin Phi
B 1o (I:{%lrlliol’nhgo:: i%l;lz:’ Cdc phudong: Cédc phudng: Nhon | Cic xi: Nhon
STT Loai dat ‘N e e e L‘,- ’| Hii Cing, Thi Nai, | Phd, Nhon Binh, Bi | Hai, Nhon Ly, |X4 Nhen
& 3. e o 3 y Déng Da, Ghénh Thi Xuén, Trin Nhon Hi, Chiu
Thudng Kigt, Trin Rédng, Quang Trung Quang Diéu Phudc My
Hung Dao, Ngb My B CHALE 8 T e
1 |Pits 1,8 1,6 1,4 1,3 1,3
5 Dt san xudt kinh doanh phi néng nghiép khong phai 14 13 1.2 11 11
1a dét thwong mai dich vy
3 |Dit thuong mai, dich vu L7 1,6 1,4 1,3 1,3
Dit xay dtmg tru s& co quan; dét xdy dung céng trinh
4 3@ nghiép; dét st dung vao muc dich cong cong, dit 13 12 11 10 10
lam nghia trang, nghia dia c6 muc dich kinh doanh:
dét phi néng n ghiép khéc.
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PHU LUC I
HE SO DIEU CHINH GIA PAT PHI NONG NGHIEP TREN DIA BAN CAC HUYEN, THI XA
(Kém theo Nghi quyét sé 31/2023/NO-HPND ngay 06 thang 12 nam 2023 ciia Hoi c’i‘é‘ng nhdn dan tinh)

H¢ 56 di¢u chinh gi dit (K)

Cic huy@n: Van Canh, Vinh Thanh, An Lie, Hoai An

Cic huyén: Ty Son, Phu My,
Phu Cat

Huytn Tuy Phude va thi xi Hoai Nhon,
thi xi An Nhon

S Vin canh Vith | anLio | HoaiAn | Tayson | PhuMy | Phi cat Ty | moainhon An Nhon
T Loai dft Thanh Phuée
T Céc xa Phuong
(mgogieric| . | T o2 '1_11! X _111! xa | T x; Thi| vz | Thi| x5 _Tlu xa | ™ s Phutmg| Xa | Bih | Nhon Hoa,
x@ Canh Vinh trin trin trin trin trin trin trin triin Dinh, | Nhon Hung,
Vinh) Dip ba | Nhon Thanh
1 [Pat & 1.3 1,4 LS|4l 15 11414 (141151415114 14141414 1,6]15 1,6 1,4 1,6 1,5
Pit san xuiit kinh doanh phi néng
2 Inghiép khong phai lfldéllhlmng 1,1 1,1 Bl B0 Kb b 32 12132112 120 12 112112 1121212112 I3 1.2 1,2 1.2
mai dich vu
3 D:‘l[lhlmng mai, dich vu 1,3 L4 (151415 (141414151415 141414 14]14]1,6]1,5 1,6 1,4 1,6 ;5
Dit xdy dung tru s¢ co quan; dét
xdy dung cong trinh sy nghiép; dat
4 Z‘fudl‘:i”g “'al?T‘:‘J‘fn‘“C: pseAel IR KO IR KON NE) BEO) BN BTN RUN ERY SRN REN AR RN RRE SRR ERN ERN EEE FRE BT RN L1
dal lam nghnia trang, ngnla did
muc dich kinh doanh; dit phi néng
nghiép khac.




